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RESIDENCIAL

REGIMENTO INTERNO

O Condominio Edificio Sao Pio reger-se-a, para todos os efeitos de .direit_o,
pelo presente REGULAMENTO INTERNO, Convengao condominial e pela L§9|~S'a<}3°
federal, estadual e municipal em vigor, especialmente quanto as disposi¢oes do
Codigo Civil (Lei 4.591/64, Lei 10.406/2002, Lei 10.931/04 e alteragdes posteriores)
obrigando a todos os seus condéminos, moradores, visitantes, hospedes,
prestadores de servigos e empregados.

Este regulamento, aprovado pelos condéminos presentes na Assembleia Geral
Ordinaria do Condominio, realizada em 16 /12 / 2020 e tem como finalidade disciplinar
a conduta e o comportamento de todos que residem neste edificio, complementando
e na conformidade com o que determina a Lei em vigor, como também as
determinacdes da Convengiao Condominial.

Art. 1° Cada um dos condéminos tem o direito de dispor e gozar como lhe convém,
dos apartamentos que lhes pertencem dentro do estipulado na Convengao e no

Regimento Interno.

Ler avisos e comunicados em mural, midias e/ou aplicativos que venham a ser
utilizados a fim de inteirar-se dos assuntos que o Sindico e a Administragao do

Condominio divulgam entre os moradores.

NAO SENDO PERMITIDO:

a) Depositar varreduras de sua unidade para os corredores e escadarias, remover o po de

tapetes, cortinas e outros pertences, pelas janelas ou sacada; (1)

b) Estender ou secar, roupas, tapetes, capachos, cobertores, almofadas colchdes e outros
objetos nas janelas, acima das sacadas e partes externas do edificio, nas areas de servico

e em secador externo ou que das sacadas se projetem; (1)

c) Usar equipamento de som, televisao, instrumentos musicais ou assemelhados que gerem

elevado volume, mesmo que fora do horario de siléncio; (IV)
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d) Usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos demais aparelhos

elétricos existentes no condominio; (IV)

e) Langar papéis, cinzas pontas de cigarros, liquidos e/ou quaisquer outros objetos e detritos

pelas janelas, garagem ou qualquer area condominial; (V)

f) Usar nas pias, ralos, lavatorios, vasos e demais instalagbes sanitarias das unidades

produtos que provoquem entupimentos ou que contenham agentes corrosivos; (V)

g) Deixar de reparar imediatamente os vazamentos ocorridos na canalizagao secundaria que
sirva privativamente a sua unidade auténoma, bem como infiltragdes nas paredes e pisos
das mesmas, respondendo pelos danos que por ventura ditos vazamentos e infiltracoes

vierem a causar as demais unidades auténomas ou areas comuns; (1V)

h) Usar, emprestar ou alugar, no todo ou em parte, as unidades auténomas para fins ilegais,

nao residenciais ou incompativeis com o convivio em sociedade; (ll1)

i) Promover sem prévia autorizagdo do Sindico festas e reunides em area de uso comum;

(UDX

j) Promover leildes, exposicdes, vendas publicas ou assemelhados, tanto nas areas

privativas, quanto nas comuns; (lll)

k) Conddminos, locatarios ou demais usuarios, de utilizar funcionarios do condominio para

execugao de servigos particulares dentro do seu horario de expediente: (ll)

I) Queimar fogos de artificios de qualquer natureza, quer nas janelas ou varandas, quer nas
areas de uso comum, bem como manter guardados em qualquer dependéncia da unidade
autdbnoma, explosivos ou substancias inflamaveis que possam colocar em risco a

seguranca do prédio ou dos conddéminos; (IV)

m) Instalar antenas fios ou condutores de qualquer espécie nas diferentes fachadas do prédio,
ou nas areas comuns internas, bem como nelas afixar enfeites, ornamentos, placas,
avisos, letreiros cartazes, bandeiras paineis, anuncios ou reclames, inclusive em janelas,
sacadas, terragbes, elevadores, paredes, areas internas e externas, colunas de
sustentacao do imovel e locais outros que situem nas partes de uso comum, salvo locais

destinados as lojas e salas comerciais; (IV)

n) Usar aparelhos maquinas ou equipamentos que produzam trepidagdes ou ruidos
excessivos, que causem perigo a seguranca e solidez do prédio, exceto aparelhos de ar

condicionado, devendo a instalagéo ser de acordo com as padronizagdes do predio; (IV
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Deixar torneiras abertas (areas privativas e comuns) quando nao estejam sendo

utilizadas, ou deixar de conserta-las quando apresentarem defeitos; (V)

Obstruir o passeio, Hall de entrada, corredores, areas comuns, escadas, ainda que em
carater provisorio, ou utilizar qualquer uma destas dependéncias para fins que nao sejam

aqueles para os quais foram previstos; (1)

Ingressar sem autorizagdo do Sindico nas casas de maquina e nos recintos em que se
acham localizados as bombas de recalques, quadro geral de luz e forga do prédio, caixas
d'agua e quaisquer outras dependéncias que sirvam de sede a instalagoes congéneres;

()

Depositar, ainda que provisoriamente, lixo nas areas de uso comum, ou fora do lugar
apropriado. Ao fazer a retirada de sua unidade, o mesmo deve estar devidamente

embalado de forma que nao provoque respingos nos elevadores e areas comuns; (V)
Depositar ou instalar quaisquer objetos nas areas de uso comum; (I)

Colocar vaso ou outro objeto nas janelas, parapeito, ou quaisquer locais de onde possam
cair e causar dano de qualquer natureza, hipdtese em que haverad responsabilidade

pessoal do condominio que der causa: (V)
Utilizar areas comuns para atividades de seu interesse exclusivo; (l)

Praticar jogos de azar de qualquer espécie, ficando os contraventores sujeito as

penalidades da lei e da convengao do condominio; (V)

w) Praticar atividades esportivas nas areas de uso comum e nos boxes de estacionamento,

X)

y)

z)

ou nelas utilizar bolas, skates, patins, bicicletas e assemelhados; (lll)
Fornecer chaves do edificio para pessoas que ndo sejam conddéminos; (lll)
Fumar nas areas comuns do prédio, principalmente nos elevadores; (IV)

Consumo de bebidas alcoodlicas nas areas comuns do edificio, com excegao do saldo de

festas.

aa) Romper ou adulterar os lacres de qualquer forma dos medidores de Gas, Agua,

Extintores e assemelhados; (IV)

bb) Qualquer tipo de consumo e/ou porte de produtos considerados ilicitos por lei;
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/ cc) Utilizar o carrinho de compras para finalidades néo afins como descarte de entulhos de

obras, lixo, transporte de bens moveis e/ou eletrodomeésticos, material de obra e qualquer

outro tipo de material/mercadoria/objetos alheios a sua finalidade; (I1)

dd) Deixar o carrinho de compras ap6s a sua utilizagéo em areas diversas a demarcada para

a sua permanéncia; (lll)

ee) Usar fogdes a carvao, lenha, 6leos e outros combustiveis, sendo permitido somente

fogdes elétricos ou a gas (canalizagao central). (IV)

ff) Deixar abertas as portas da frente do edificio; porta do Hall de entrada; Portoes das

garagens; Portas Corta-fogo, estas devem se manter sempre fechadas. (IV)
gg)Qualquer tipo de consumo e/ou porte de produtos considerados ilicitos por lei;

Art. 2° - A partir do anoitecer deverao ficar acessas as luzes externas do condominio. Estas

sdo programadas automaticamente para ascender as 20 h e desligarem as 05h 30 min.

Art. 3° - E vedada a pratica no edificio e suas dependéncias de vendedores ambulantes,
quitandeiros, jornaleiros.

Art. 4° - Os inquilinos e ocupantes dos apartamentos sdo obrigados a observar e cumprir as
disposicbes deste Regimento e da Convengao por imposicdo contratual dos locadores,
sendo estes responsaveis, perante o condominio, pelas faltas infragbes ou danos que

aqueles cometerem ou causarem.

Art. 5° - Os moradores ou usuarios ficam obrigados a zelar pela boa reputacéo do edificio,
respeitar e cumprir todas as leis, regulamentos, posturas e avisos municipais, estaduais e
federais que se relacionem com a ocupacao das respectivas economias, sujeitando-se ao

pagamento das multas resultantes da sua inobservancia.

Art. 6° - Os corredores e escadarias deverao estar sempre livres e desimpedidos nada
podendo neles ficar depositados.

Art. 7° - O condominio e sua administragdo ndo se responsabilizam por furtos, roubos,
desaparecimentos ou substituicdo de quaisquer objetos existentes em cada apartamento,
boxes de estacionamento, garagens e que estao sob guarda de seus ocupantes, bem como

nas areas de uso comum.
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Art. 8° - Os conddminos ou responsaveis por suas unidades auténomas ficam obrigados a
dar conhecimento dos termos deste regimento a seus familiares, locatérios, colaboradores

e visitantes.

Art. 9° - Devera ser mantido silencio no edificio entre as 22h e 7 h do dia seguinte & das 12h
as 13h e 30 min. Nas demais horas o sossego e a tranquilidade dos demais condéminos,
locatarios ou usudrios, ndo podera ser perturbado com algazarras, gritarias, radios,
televisdo, sons, instrumentos musicais, cantos em volume excessivo, salto de calgados,
bater ou executar atividades ruidosas que possam ser ouvidas das demais unidades
auténomas, etc. quer nas areas comuns, quer no interior das proprias unidades. Nos
sabados e vésperas de feriado o horario de siléncio sera estendido para 23h 59min as 09h

do dia seguinte. (Ill)

Art. 10° - Sempre que necessario para a realizagao dos trabalhos relativos a estrutura geral
do edificio, sua seguranca e solidez, ou de reparos ou instalagdes, servigos de tubulagées
das unidades autébnomas, os moradores sdo obrigados a permitir o ingresso do sindico e

dos encarregados dos respectivos trabalhos.

Art. 11° - Os gastos para restauragao dos estragos nas dependéncias do condominio, seréo

por conta exclusiva dos responsaveis pelas mesmas (artigo 163 do cédigo penal).

Art. 12° - Os danos acarretados as coisas comuns, serdo mandadas reparar pelo Sindico,
por conta ou responsabilidade de quem os causar, que devera pagar as respectivas

despesas, mediante simples apresentagdo dos comprovantes.

Art. 13° - Os moradores deverdo zelar pela conservagédo e limpeza do Hall, corredores,

escadarias e garagens.

Art. 14° - As entregas de mercadorias, comidas medicamentos etc. deverao ser recebidos

no portdo de acesso ao edificio, independente do horario.

Art. 15° - As sugestdes ou reclamagdes destinadas ao Sindico, far-se-do por canal de
comunicaco especifico do edificio ou por escrito, devidamente datadas e assinadas em livro

de ocorréncia proprio que devera permanecer com o Sindico ou portaria, devendo o mesmo

responde-las com presteza necessaria.

Art. 16° - O condémino que néo pagar pontualmente as respectivas contribuigées e demais
guantias devidas, ficard sujeita aos juros, corregdo monetaria e multas conforme

estabelecido na Convengao do Condominio.
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Art. 17° - As instalagdes de antenas deverao ser previamente agendadas com o Sindico ou

quem por ele delegado tal atribuigdo e executadas nos lugares determinados pelo mesmo,

devendo ser obrigatoriamente acompanhadas pelo responsavel do imével. As

irregularidades de instalagdes e possiveis danos causados na cobertura do prédio serdo de

responsabilidade do condémino, devendo estas serem corrigidas imediatamente.

Art. 18° - Nao podera votar em Assembleia o condémino inadimplente.

REGIMENTO SETORIAL DE OBRAS, MUDANGAS, GARAGENS, ANIMAIS,
ELEVADORES, SALAO DE FESTAS, ACADEMIA, PISCINA, CAPELA.

REGULAMENTO DE OBRAS

Art. 19° - Os servigos de obras nos apartamentos, exceto em casos emergéncias, sO serao

liberados nos seguintes horarios:
- Segunda feira a sexta feira: das 08h as 12h e das 13h 30 min as 18h.
- Sabados: das 08h as 12h

Art. 20° - O acesso ao prédio de operarios e ou prestadores de servigos particulares,
devidamente identificados pelo condémino contratante, ndo sera permitido antes das 07h ou

depois das 18h, e nem aos domingos e feriados.

Art. 21° - Respeitar o limite de peso e ser transportado no elevador, dar a preferéncia para

utilizacdo dos condominios e solicitar a capa protetora.

Art. 22° - Suspender os servigos quando estiver prejudicando o bem-estar de pessoa com

problema de saude.

Art. 23° - Nao utilizar as areas condominiais para deposito de entulho, materiais diversos,
moveis e outros, em hipotese alguma, bem como as demais vagas de garagem, exceto de

sua propriedade exclusivamente durante a execugao da obra.

Art. 24° - Todo o material de obra deve ser levado imediatamente para a area privativa.

Apropriadamente acondicionado.
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Art. 25°- Os restos de obras deveréo ser também devidamente acondicionados e retirados
do edificio diariamente, pelo condominio.
Art. 26°- Manter areas condominiais dos andares, sempre limpas, evitando ao maximo
incomodar o vizinho.

Art. 27° - Observar os locais das tubulagdes hidraulicas para evitar que as mesmas sejam
atingidas, provocando vazamento e danos. Solicitar auxilio dos encarregados pela obra, para
a indicagao dos locais das tubulagdes e do engenheiro responsavel, quando se trata de

servigcos que possam comprometer a estrutura do predio.

Art. 28° - Nenhum conddémino podera utilizar energia elétrica e d&gua das areas condominiais
para servicos particulares, bem como utilizar estas areas para deposito de matérias,
confeccd@o de armarios ou outros quaisquer servigos.

Art. 29° - Os conddminos s&o responsaveis pelo comportamento de seus credenciados, bem

como por danos suas obras venham a causar a outros condéminos e ao Condominio.

Art. 30° - O acesso para os materiais de obras devera ser exclusivamente pelas garagens.
REGULAMENTO DE MUDANGCAS

Art. 31° - As mudancas deverao ser programadas/agendadas na portaria, com pelo menos
48 horas de antecedéncia.
Art. 32° - As mudancas, recebimento ou retirada de méveis e utensilios devem ser realizadas

pelos andares de garagem nos seguintes horarios:

- Segunda feira a sexta feira; das 08h e das 13h 30min. as 17h

- Sabados; das 08h as 12h
- N3o sera permitido mudangas aos domingos e feriados e fora dos horarios

estabelecidos para os demais dias.

Art. 33°- E obrigatério ao condémino solicitar ao zelador, as capas protetoras do elevador,
bem como providenciar a protegéo do piso para a utilizagdo durante a mudanga, transportes
de utensilios, moveis, eletrodomésticos etc. ficando o responsavel pelas mesmas e

devolvendo ao zelador assim que acabar o servigo.
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REGULAMENTO DE GARAGEM

Art. 34° - O presente regulamento setorial tem fundamento na lei e na convengao do
Condominio e seus objetivos sdo a ordenagéo e o disciplinamento de uso da Garagem,
entendida como tal as areas destinadas a circulagéo, estacionamento e guarda de veiculos

pertencentes aos moradores do prédio.
Art. 35° - Sdo VEDADOS no uso da Garagem:

A entrada de veiculos além da sua disponibilidade natural, salvo quando comprovar

consentimento de outro usuario que disponha de vaga livre ;

Paragrafo unico: O morador que fizer uso de vaga de estacionamento, sem autorizagéo do

proprietario, sera punido com multa sem adverténcia ou notificagdo quando identificado (1V)

a) Trafegar com automoveis na garagem do edificio em velocidade superior a 10 Km

hora;
b) Usar buzina, excesso de aceleragao e outros ruidos;

c) Lavar veiculos com mangueira ou baldes, sendo facultado o uso de flanela ou

panos umedecidos, mas sempre condicionado a que nao deixe sujeira no piso;

d) Montar ou desmontar carros ou partes, sendo permitida somente a intervengao

que vise remover o veiculo para oficina;

e) Limitar, fechar ou usar de qualquer meio de delimitagdo de vaga ou vagas, seja

com muretas paredes, correntes, tubos, etc.;

f) Usar o espaco a que tem direito, para outra qualquer utilizagdo que néao seja a
guarda de veiculos, exceto por deliberagbes de assembleia com presenca de no

minimo 1/3 do total das unidades;

g) Estacionar em posicdes defeituosa, fora da vaga, com veiculo maior que a

delimitacdo da vaga, de modo a perturbar a circulagdo e manobras dos outros

veiculos;

h) Estacionar em areas comuns onde nao ha indicativo de vaga, sera punido com

multa sem adverténcia ou notificagédo quando identificado (IV)
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i) Guardar nas garagens moveis utensilios e sobressalentes sob qualquer pretexto;

j) Permitir a permanéncia de criangas, transito de bicicletas e jogo de bolas, bem
como outros esportes ou brincadeiras infantis;

k) Executar qualquer servigo (montagem de moveis, pintura servigos de mecanica,
lubrificagdes lavagens de tapetes em geral etc.), mesmo que seja feito nos limites

da vaga correspondente ao apartamento;
) Alugar ou ceder vagas de garagem a pessoas estranhas ao edificio;
m) Manter nas garagens veiculos que apresentem vazamentos.

Art. 36°-E permitido aos condéminos colocar armarios nas suas unidades de boxes, desde
que os mesmos comportem a sua adaptagéo (paredes de frente ou lateral). Deveréo ser
rigorosamente confeccionados nas especificagbes e padrées determinados em assembleia

Geral.

Art. 37° - Ao entrar ou sair da garagem, o conddémino devera aguardar o fechamento total

do portao.

Art. 38° - O condominio ndo se responsabilizara por qualquer dano causado aos veiculos,
motocicletas e bicicletas estacionados nas garagens, nem pelo desaparecimento de

acessorios e objetos deixados nos mesmos.

Art. 39° - E proibido o uso da garagem como area de lazer, jogar bola, andar de bicicleta,
skates, patins e afins, sendo permitido apenas o seu uso para fins de circulagéo e guarda de

veiculos.

Art. 40° - Nao é permitido que menores de idade manobrem veiculos nas garagens do
condominio.

Art. 41° - Os casos omissos neste regulamento seréo solucionados pelo sindico, de cujo ato

cabe recurso ao Conselho ou até a Assembleia Geral, se for o caso sempre em conformidade

com aquilo que é estabelecido na lei e na Convengéo do Condominio.

Art. 42° - As transgressoes aos dispositivos deste regulamento serao objeto de penalidades
estabelecidas.
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REGULAMENTO DE ANIMAIS

Art. 43° - O presente regulamento setorial tem fundamento na Lei e na Convengéo do
Condominio e seus objetivos sdo a ordenagéo e o disciplinamento da permanéncia de

animais no edificio, obrigando a todos os moradores, sua observancia.

Art. 44° - E permitido animal doméstico, na unidade residencial obedecido as seguintes

restricoes:

a) Somente serdo permitidos animais de estimagao que néo represente perigo e/ou

perturbagao ao sossego dos conddéminos;

b) O transporte de animais nas areas comuns devera ser feito com guia ou em caixas

apropriadas, exceto em casos especiais, como céaes-guias,;
Art. 45° - E terminantemente PRIBIDO:

a) Entrar no elevador com animais, mesmo que nas condigdes previstas no item “b”
do art 45° se o equipamento j& estiver sendo utilizado por outra pessoa, salvo se

esta autorizar;
b) A criagdo comercial de animais mesmo em areas privativas;

c) A permanéncia de animais no condominio que ponham em risco a salude e

integridade fisica dos moradores;

d) Permitir que seu animal de estimacdo faca suas necessidades fisiologicas nas
areas de uso comum, bem como em locais que possam causar transtorno aos

demais, ainda que se tratando de area de uso privativo;

e) Deixar animais sozinhos em areas comuns e nas unidades nos finais de semana

ou feriados prolongados, sujeito a multas por perturbagao e maus tratos.

Art. 46° - O Condomino sera totalmente responsavel pela limpeza imediata do (s) local (ais)

onde o animal tenha sujado.

Art. 47° - Os casos omissos neste regulamento seré&o solucionados pelo Sindico, cujo ato
cabe recurso ao Conselho ou até a Assembleia Geral, se for o caso, sempre de conformidade

com aquilo que e estabelecido na Lei e na Convengao do Condominio.
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Art. 48° - As transgressdes aos dispositivos deste regulamento serdo objeto de penalidades

estabelecidas.

REGULAMENTO DOS ELEVADORES

Art. 49° - O presente regulamento setorial tem fundamento na lei e na Convencao do
Condominio e seus objetivos sdo a ordenagao e o disciplinamento de uso, pelos moradores
deste edificio, das dependéncias e instalagdes existentes no préedio, entendidas como tal os

Elevadores, obrigando a todos os moradores ou néo, sua observancia.
Art. 50° - Sao proibigdes especificas no uso dos elevadores:

a) Exceder a lotagdo prevista, em ambos os elevadores;

b) Fumar, beber ou comer nos elevadores;

c) Mudangas sem agendamento prévio que indicara os horarios e dias apropriados;

d) Utilizacao dos elevadores quando em manutengao;

e) Forcar as portas dos elevadores para abrir ou para fechar sem respeito ao
mecanismo do equipamento;
f) Tentar apressar os movimentos de operagdo dos elevadores pressionando
indiscriminadamente os botoes de controle.
Art. 51° - Solicitar ao zelador os protetores das paredes e pisos dos elevadores sempre que
necessario com aviso prévio de pelo menos 24 h (mudangas, transporte de moveis,
utensilios de grande porte etc.)
Art. 52° - Os casos omissos deste regulamento serao solucionados pelo Sindico, cujo ato

cabe recurso ao conselho ou até a Assembleia Geral, se for o caso, sempre em

conformidade com aquilo que € estabelecido na lei e na Convencao do Condominio.

Art. 53° - As Transgressoes aos dispositivos deste regulamento serdo objeto de penalidades

estabelecidas.

Art. 54° - Os casos omissos nesta Convencao serédo regulados pela Lei do Condominio e,

onde couber, pela legislagao civil aplicavel.
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SALAO DE FESTAS

[ g]
o
o
(%)
Do

Art. 55° - A Requisig@o do saldo de festas é exclusiva dos moradores do edificio que s6
poderéo fazé-la para promogéo de atividades sociais, festas, recepgdes e aniversarios,
sendo vedada a cess@o do saldo para atividades politico-partidarias, mercantis e jogos

considerados de " azar” pela legislagdo pertinente.

Art. 56° - A requisigdo do saldo de festas devera ser feita por escrito ou em site ao sindico,
zelador ou administradora no ano corrente, com antecedéncia minima de 48 horas. Havendo
mais de uma solicitagdo de reserva para o mesmo dia, a preferéncia sera para a festa do

primeiro que o reservou.

Art. 57° - A cessao do saldo de festas para comemoragdes particulares dos moradores do
edificio, nas seguintes datas; Vésperas e dia de Natal, Ano Novo, Pascoa e dias de Carnaval,
caso o condominio opte por fazer uma confraternizagdo para todos os moradores esse tera
prioridade, ndo havendo interesse do condominio, sera sorteada as datas entre 0s
conddminos que tiverem interesse, uma vez sorteado, este sera excluido do sorteio do ano

seguinte para a mesma data.

Art. 58° - A cessao do saldo de festas esta condicionada & prévia assinatura, por parte do
requisitante, de um ” Termo de Responsabilidade”, onde ficara consignado haver recebido
as referidas dependéncias em perfeitas condigdes, assumindo integralmente o 6nus de
quaisquer danos que se venham a registrar desde a entrega do Saldo de Festas, inclusive

os causados por familiares, convidados, prepostos, pessoal contratado e colaboradores.

Art. 59° - Ao término da festa o morador, em conjunto com o sindico ou o zelador efetuara

uma vistoria no saldo, inclusive nos equipamentos, acessorios e utensilios utilizados.

Art. 60° - A avaliagdo dos prejuizos causados ao condominio, para efeito de ressarcimento
por parte de requisitante, sera feita através de coleta de pregos entre firma (as) habilitada |

(s) a execucao de reparo ou reposigao das instalagoes danificadas.

Art. 61° - Na recusa ao pagamento ou sua demora por mais de 15 (quinze) dias a partir da
data da notificacao relativa ao ressarcimento das despesas havidas com reparagao dos
danos causados, sera procedida a cobranga judicial do débito, inclusive a cobranga de
custas e honorarios advocaticios e acarretara a perda do direito de requisi¢cdo do Saldo de

Festas até o cumprimento das obrigacoes.
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RESIDENCIAL
Art. 62° - A titulo de pagamento das despesas com conservagdo do Saldo de Festas, bem
como consumo de energia elétrica e gas, sera cobrada uma taxa pré-fixada de R$ 170,00
(com reajuste anual em dezembro de acordo com o IGP-M/FGV), sendo que a limpeza
ficara a cargo do condominio, este devera solicitar o servigo com as empresas terceirizadas

cadastradas no condominio com pelo menos 24 horas de antecedéncia;

Art. 63° - O morador usuario do Saldo de Festas, devera, além de estar presente durante a
realizag@o do evento, orientar seus convidados no sentido de que n&o utilizem outras areas

comuns do condominio, que nao fazem parte do saldo.

Art. 64° - O condémino locatario ou ocupante do imével requisitante do Saldo de Festas
assumira para todos os efeitos legais, a responsabilidade pela manutengao do respeito e
das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer das atividades,
comprometendo-se a reprimir abusos e excessos e afastar pessoas cuja presenca seja
considerada inconveniente.

Art. 65° - Aparelhos sonoros deverdo ser usados com moderagao, sendo vedado o uso de
conjuntos musicais.

Art. 66° - Horario de utilizacdo: domingo a quinta das 09h até as 2 h, sexta e sabado das 09
até as 3 h.; mantendo o silencio apés as 22 h e o horario de devolugdo devera ser de 02
(duas) horas antes da proxima reserva.

Art. 67° - Capacidade do saldo de acordo com PPCI N° 849512, aprovado pelos Bombeiros
€ de 70 pessoas.

Art. 68° - N3o é permitido o uso de moveis adicionais a capacidade do saldo (tampos de
mesa, cadeiras, fogbes, fogareiros etc.) ficando claro que as festas devem acontecer com

os moveis existentes no saldo, exceto se 0 mesmo ainda néo estiver totalmente equipado;
Art. 69° - A utilizacdo do ar condicionado devera ser requisitada em separado;

Art. 70° - Ndo é "permitido utilizar pregos, taxas fitas adesivas, colas ou qualquer outro tipo
de fixadores para decoragbes, animagoes ou assemelhados, que possam danificar as
paredes, janelas, mobilidrios, equipamentos eletronicos ou demais instalagdes do ambiente

interno ou externo.
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ACADEMIA E SALA DE MASSAGEM

Art. 71° - A academia e sala de massagem destinam-se ao uso exclusivo de moradores,

sendo vetada a utilizagéo por parte de visitantes.

Art. 72° - O morador interessado em fazer uso dos referidos espagos ficara responsavel
pelos equipamentos e instalagdes. Ao iniciar ou terminar de utilizar a academia ou sala de
massagem devera a portaria, preencher o livio de acesso ou outra forma deliberada em
assembleia.

Art. 73° - Havendo espera para a utilizagéo, o limite serd de 1 h (uma hora) por morador,

sendo que desta fica restrito o periodo maximo de 30 minutos para a utilizagéo da esteira.

Paragrafo unico: O morador que for fazer uso da sala de ginastica e de seus

aparelhos, tem ciéncia de que o condominio néo sera responsabilizado em caso de mal

subito que provoque sequelas ou morte.
Art. 74° - Fica vedado o uso de aparelhos sonoros sem a utilizagao de fones de ouvido.

Art. 75° - E proibido o uso da sala de ginastica por menores de 18 (dezoito) anos
desacompanhados de seus pais ou responsaveis, salvo se com autorizagao por escrito dos

mesmos, onde fardo declaragédo de assumir todas as responsabilidades inerentes.

Art. 76° - Podera ser aplicada pelo sindico, ouvido o corpo diretivo suspensdo do ao
frequentador que nao acatar e respeitar o que for estabelecido neste capitulo. A suspensao
podera ser de um a trés meses, de acordo com a gravidade do caso, sem prejuizo de outras

penalidades, que no caso couberem.

Art. 77° - O usuario ndo podera em qualquer hipétese deixar equipamentos ou qualquer tipo
de objeto particular na academia ou sala de massagem, mesmo em caso de esquecimento
ou descuido, o condominio n&o tera a responsabilidade pela guarda, desaparecimento ou

dano que por ventura ocorrer.

Art, 78° - Apos utilizar a academia desligar todos os equipamentos, luzes e fechar as portas.

.8
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PISCINA

Art. 79° - A piscina sera utilizada exclusivamente pelos moradores do edificio.

Art. 80° - A piscina permanecera fechada as segundas-feiras para fins de manutengao

limpeza e conservagao.

Art. 81° - A piscina nao sera considerada como local extensivo aos eventos autorizados no
saldo de festas e academia. Fica vedado o uso de aparelhos sonoros sem a utilizagao de

fones de ouvido.

Art. 82° - Na agua é obrigatdrio o uso de traje proprio para banho.

Art. 83°-E obrigatério um banho de ducha antes de entrar na piscina.
Art. 84° - E proibido circular molhado pela academia, apos sair da piscina.

Art. 85° - Criancas deverdo ser sempre acompanhadas de responsavel, uma vez que o
condominio nao dispde de funcionario “guarda-vidas” e em hipotese alguma podera ser

responsabilizado por eventuais acidentes.

Art. 86° - E vedado o uso de garrafas, copos ou quaisquer utensilios de vidro ou de outros

materiais cortantes ou perfurantes.

Art. 87° - E vedado o uso de dleos bronzeadores. Tolera-se o uso de cremes bronzeadores

ou protetor solar, desde que se retire o excesso, na ducha, antes da entrada na piscina.

Art. 88° - Fica proibido o consumo de qualquer tipo de bebida e comestiveis nas

dependéncias da piscina.

Art. 89° - E vedada a sua utilizagéo por funcionarios de condéminos ou do edificio.
CAPELA SAO PIO

Art. 90° - A capela € um espaco para uso exclusivo de oragdes, sendo permitido realizar
missas, palestras e novenas. As imagens e esculturas doadas pela Construtora Jobim sao

de patriménio do Condominio, sendo vedada a sua retirada da Capela por qualquer motivo.
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PORTARIA

Art. 91° - O Condominio n&o & responséavel por eventuais extravios de objetos e conteudos

recebidos na portaria, caso os mesmos sejam autorizados o recebimento.

Art. 92° - Nao é permitido receber objetos de tamanho maior do que possa ser

acondicionado no balcédo da portaria.

Paragrafo tinico: O morador deve providenciar a retirada de objetos recebidos na portaria

mesmos.

0 mais breve possivel ndo sendo permitido a guarda e armazenamento dos

HORARIO DE FUNCIONAMENTO DA AREA DE LAZER

Art. 93° - Saldo de festas: Domingo a quinta-feira das 09h até as 2 h.

Sexta-feira e sabado das 09h até as 3 h.

Art. 94° - Piscina: Terga a domingo das 08h. as 21h.

Art. 95° - Academia e sala de massagem: todos os dias das 06h. as 23h.

Art. 96° - Capela 24 h.

NORMAS GERAIS DE SEGURANGCA

Art. 97° - Em caso de professor contratado pelo condémino ou morador, o mesmo devera
apresentar declaragdo com firma reconhecida, alegando nao haver vinculos empregaticios
com o condominio, bem como declaragdo do condémino de contrato firmado para aquela

prestacdo de servigos entre as partes, (condémino ou morador e professor) ndo cabendo em
hipétese alguma co-solidariedade.

Art. 98° - Em caso de chuva, acompanhada ou ndo de granizos, raios ou trovoadas, a

atividade sera suspensa imediatamente para as areas descobertas. Tal suspenséo devera
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ser realizada pelo sindico ou quem por ele ordenado. Deverdo ser afastados imediatamente

da area de lazer todos os participantes envolvidos direta ou indiretamente naquela pratica.

Art. 99° - E proibida a permanéncia de pessoas em estado visivelmente anormal por uso de

alcool, ou qualquer outro tipo de substancias licitas, ilicitas ou entorpecentes.

Art. 100° - Todo usuario ficara sujeito as normas, a inobservancia deste item, implicara em
adverténcia e/ou retirada do ambiente, sem prejuizo as demais penalidades previstas na
convengéo e regulamento interno. Caso haja reincidéncia implicara na suspenséo do direito

de uso pelo periodo de trinta a noventa dias.

Art. 101° - E expressamente proibido o uso de bebidas alcodlicas e cigarros por menores de

(dezoito) anos.

Art. 102° - E definitivamente proibido qualquer tipo de atividade que possa exercer o limite
o limite do guarda corpo existentes nas areas de lazer, em caso de ocorréncia e apuradas

as causas e responsabilidades devera ser aplicada as penalidades maximas imediatamente.
Art. 103° - Mudancas e instalagdes de antena deverdo ser previamente agendadas.

Art. 104° - Toda e qualquer modificagdo que por ventura for feita no interior da unidade
habitacional devera ser acompanhada por profissional devidamente habilitado, bem como
executada mediante projeto técnico e Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART ou

ARRT), nao incidindo ao Sindico, Subsindico ou Conselho qualquer responsabilidade.

Art. 105° - E obrigatorio ser entregue ao Sindico, antes do inicio das execugdes, copia de

todos os documentos pertinentes.

Art. 106° - Os armarios do quadro de distribuigao e energia, bombas de recalque, medidores
de agua, permanecerdo devidamente fechados e s6 o Sindico, ou pessoas por ele
autorizadas, poderdo ter acesso, sendo infracdo grave o arrombamento, além da multa

sujeita o infrator também, o ressarcimento das despesas decorrentes, entre outras.

Art. 107° - Os portées das garagens, para acesso dos veiculos, motocicletas e bicicletas,
mudancas, encomendas de grande volume sao de uso exclusivo para este fim, deverdo ser

abertos e fechados pelos condéminos.

Art. 108° - Em casos de viagem ou auséncia prolongada, os condéminos deverao fechar os

registros de gas e agua da sua unidade interna.
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Art. 109° - Em caso de falta prolongada de energia, os moradores devem ficar atentos a
possiveis vizinhos presos nos elevadores.

Art. 110° - Em situagbes de epidemias e pandemias, seguir os decretos, protocolos,
recomendacdes e comunicados emitidos pelos 6rgaos Municipais, Estaduais e Federais.

DAS PENALIDADES

Art. 111° - Aos infratores do presente Regimento em qualquer um dos seus artigos, cabera
um sansdo correspondente, aplicada pelo Sindico, que podera ser acordado com a

gravidade:
a) Adverténcia verbal

b) Adverténcia por escrito

¢) Multa por descumprimento dos deveres condominiais previsto neste Regimento

Interno, cujo valores e penalidades descritos abaixo:

Os atos cometidos em desacordo com as regras deste regulamento, sujeitarao seus
autores as seguintes penalidades: adverténcia verbal na primeira infracao,
adverténcia por escrito na reincidéncia e aplicagdo de multa em caso de terceira

infragao de acordo com a seguinte tabela:
- Infragdes catalogadas na letra ‘I" - 25% ( vinte e cinco por cento)

- Infragdes catalogadas na letra ‘II” — 50% ( cinquenta por cento)

- InfragBes catalogadas na letra ‘llI" — 75% ( setenta e cinco por cento)
- Infragdes catalogadas na letra ‘IV" - 100% ( cem por cento)

Paragrafo Gnico: as multas terdo por base de calculo o valor vigente da maior taxa

de condominial da data da infrag&o.

DISPOSIGOES GERAIS
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Art. 112° - Este regimento sera dado a conhecer a todos os condéminos, funcionarios
e interessados do condominio.

Art. 113° - No caso de unidade condominial locada ou vendida, o novo condémino
devera obrigatoriamente procurar tomar conhecimento prévio da Convencgéo €
Regimento Interno, através da administragao.

Art. 114° - A administragéo se reserva o direito a todo e qualquer momento, fiscalizar

o fiel cumprimento do presente Regimento.

Art. 115° - Este regimento podera ser alterado no todo ou em parte quando necessario

por determinagao da Assembleia Geral.

Art. 116° - Os casos omissos neste Regimento seréo resolvidos 3 vista da Convengao
[ . ~ gooin . . 2 - . a
do Condominio, da legislagdo que rege os Condominios ou da jurisprudéncia firmad

em torno do assunto

Art. 117° - Fica eleito o Foro da cidade de Santa Maria — RS para dirimir davidas, toda

e qualquer outra agdo ou execugao do cumprimento do presente Regimento.

Santa Maria 16 de dezembro de 2020
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